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Ullés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Farkasné Szogi Ménika 6794 Ullés, Bem utca 49. szam alatti lakos (tovabbiakban: Kérelmezo),
mint az Ullés 041/77 és 041/78 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa azok Ovezeti
besorolasanak  atmindsitéséhez  Ullés  Telepiilésrendezési  Tervének  modositasat
kezdeményezte.

A Kérelmezd egy 200 kVA teljesitmény(i napelemes kiserdmiivet szeretne megvaldsitani,
amelyhez az dramszolgaltatoi jovahagyasok rendelkezésre allnak. Az érintett ingatlanok a Helyi
Epitési Szabalyzat szerint Ma-4 jelii, altaldnos mezégazdasagi 6vezetben helyezkednek el. A
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 40. § (5) bekezdése alapjan megijuld energiaforrds
miitdrgya — a hdztartdsi méretii kiseromii kivételével és a 42. §-ban foglalt eltérésekkel —
erdbteriileten, mezdgazdasagi teriileten és természetkizeli teriileten nem helyezhetd el. Emiatt
az érintett ingatlanok ovezeti besorolasat Ma-4 jeli dvezetbél Kme jelii, kiilonleges
beépitésre nem szint megujulo energiaforrasok hasznositasianak céljara szolgalé dvezetre
kell médositani.

A Magyarorszdg ¢€s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § szerint:

(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kizigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megsziing zéldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldlni, tovdbba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkozeli teriiletek.



(3) A zoldieriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden

mezogazdasdagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkizeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysiga eléri vagy
meghaladja az ijonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az iy
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedési, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet dvezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az vj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilé
zoldreriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba addsrél az énkormdnyzat képviselS-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzOdésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba lépnie.

A telepiilési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvalositasara teleptilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonoséaval vagy a
telken beruhazni szandékozdval.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 92.§ (1) bekezdése értelmében, valamint a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovadbbiakban: Kormanyrendelet) 19. § (1) bekezdése szerint telepiilésrendezési szerzddés
megalapozisihoz telepitési tanulmanytervet kell készittetni egy telepiiléstervezési, vagy
telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezd tervezdvel, amely bemutatja a tervezett
€pitési beruhdzist és annak az épitett és természeti kdmyezettel valé viszonyat. A Kérelmezd
Varkonyi Gaébor telepiiléstervez6t bizta meg a TRT modositashoz sziikséges telepitési
tanulmanyterv elkészitésével.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat az Onkorményzati f6épitész hatdrozza meg, a
Korményrendelet 7. melléklete alapjan. Ezen felil a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

Az elkészitendd tanulmanytervet a polgarmester bocsatja partnerségi egyeztetésre, 15 napos
véleményezési hataridével. A telepitési tanulmanyterv elfogadasarél a képviseld-testiilet 30
napon belill dontést hoz, elfogaddsa esetén haromoldalu telepiilésrendezési szerzédést kell

kotni. A szerzédést mellékleteivel egyiitt az allami foépitész kérelmére részére meg kell
kiildeni.

A telepllésrendezési szerzo6dés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet az Onkorményzati f0épitész a képviselo-testilethez cimzett, a
Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

A Korményrendelet 56/A.§ (2) bekezdése szerint az 6nkormanyzati f6épitész arrol nyilatkozik,
hogy a telepitési tanulmanyterv osszhangban all-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerz8dés tervezete 8sszhangban all-
¢ a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel,
valamint — 0 beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a magyar épitészetrol



sz010 2023. évi C. torvény természeti rendszerck megbrzésével €s ) beépitésre szant teriiletek
kijel6lésével kapcsolatos eldirasai. A Kormanyrendelet 56/A.§ (4) bekezdése szerint az
onkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képvisels-
testiiletének a telepiilésrendezési szerzédés megkotése elott érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet altal
elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mell€kletét képezik.

A Kérelmez6 vallalja a TRT modositasaval jaré koltségek megfizetését, valamint biztositja az
Ovezeti atsorolashoz sziikséges csereteriiletet.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjan az eloterjesztést megvitatni €s az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

e [2026. (11. 10.) 6nkormanyzati hatarozat
Targy: Dontés a telepiilésrendezési terv modositasarol

HATAROZAT-i javaslat

1.) Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Ullés 041/77 és 041/78 helyrajzi
szama ingatlanokra vonatkozoan hozzajarul a telepiilésrendezési terv modositasdhoz
sziikséges eljaras elinditasahoz azzal a kikotéssel, hogy a modositas soran felmertild 6sszes
koltség a Kérelmezot terheli.

2.) A Képvisel6-testiilet az eljaras meginditasarol az elkészitendd telepitési tanulmanyterv
benytjtasat, majd az azt kovetd partnerségi egyeztetése utan dont.

3.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telepitési tanulmanyterv benyjtasat
kovetd partnerségi egyeztetés lefolytatasara.

Hatéridd: azonnal
Felel6s: Nagy Attila Gyula polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

Nagy Attila Gyula polgarmester

Dr. Borbas Zsuzsanna jegyz6

Fancsik Judit gazdalkodasi csoportvezetd
Czékus Péter miiszaki eléadd

Farkasné Szogi Ménika, Ullés, Bem J. u. 49.
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Tisztelettel:
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